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VILLE DE BRAINE-LE-COMTE
EXTRAIT DU REGISTRE AUX DELIBERATIONS DU CONSEIL COMMUNAL

SEANCE DU 04 NOVEMBRE 2019

PRESENTS :

M Maxime DAYE, Bourgmestre - Président;

M Léandre HUART, Mme Ludivine PAPLEUX, Echevins;

Mme Bénédicte THIBAUT, Présidente du CPAS;

MM André-Paul COPPENS, Olivier FIEVEZ

Mme Angélique MAUCQ, Echevins ;

MM. Jean-Jacques FLAHAUX, Nino MANZINI. Mme Martine DAVID, MM. Michel
BRANCART, Yves GUEVAR, Pierre André DAMAS, Mme Stéphany JANSSENS, M.
Henri-Jean ANDRE, Mmes Nathalie WYNANTS, Méline STRENS, MM. Christophe
DECAMPS, Guy DE SMET, Mmes Gwennaélle BOMBART, Anne-Frangoise PETIT
JEAN, Anne-EERON, Inge VAN DORPE, Lara QUERTON, M. Youcef BOUGHRIF,
Mmes Christiane OPHALS, Muriel DE DOBBELEER, Conseillers Communaux.
Mme Lena FANARA, Directrice Générale, f.f.

OBJET N°56 : Taxe sur les parcelles non baties dans le périmétre
d’urbanisation non périmé- exercices 2020-2025

LE CONSEIL COMMUNAL, réuni en séance publique,
Vu les articles 41, 162 et 170 de la Constitution ;

Vu la premiére partie du Code de la Démocratie Locale et de la Décentralisation
et notamment les articles L1122-30, L1124-40, L1133-1 et 2, L3131-1 § 1er- 3°,
L3132-1 et L3321-1a12;

Vu le décret du 14 décembre 2000 et la loi du 24 juin 2000 portant assentiment
de la Charte européenne de l'autonomie locale, notamment larticle 9.1. de la

Charte ;
Vu l'Arrété royal du 12 avril 1999 déterminant la procédure de réclamation ;

Vu la circulaire du 17 mai 2019 relative a I’élaboration des budgets des
communes de la Région wallonne, aux recommandations fiscales, a
I’élaboration des budgets des entités sous suivi du Centre Régional d’Aide aux
communes et a l’élaboration du Plan de convergence pour l’année 2020 ;

Vu la nécessité de respecter la régle essentielle de l'équilibre budgétaire global
contenu dans l'article L 1314-1 du Code de la Démocratie Locale et de la
Décentralisation ;

Vu la loi du 20 février 2017 modifiant U’article 298 du Code d’impéts sur les
revenus 1992 en ce qu’elle supprime ’obligation du recommandé préalable au
commandement par voie d’huissier et établi de nouveaux délais de procédure ;

Considérant que le rappel qui est imposé par la loi avant de procéder au
commandement par voie d’huissier peut se faire par envoi « simple » ;

Considérant que cette disposition est applicable a la matiére des taxes
communales dans la mesure ou larticle L3321-12 du CDLD stipule que les
dispositions des chapitres 1er, 3,4 et 7 a 10 du titre VIl du CIR sont applicables



aux taxes provinciales et communales pour autant qu’elles ne concernent pas
spécialement les impots sur les revenus ;

Considérant que la circulaire budgétaire précitée prévoit au niveau de la

« Fiscalité communale : recommandations générales » et plus particulierement
en son point V1.4.9 si la commune veut récupérer les frais liés aux rappels

« qu’en tout état de cause, il conviendrait de ne pas dépasser 10 € pour ces
frais quand il s’agit d’un rappel par recommandé » ;

Vu les frais engendrés par la Ville par les divers rappels rendus obligatoires par
le CIR et le CDLD (charge administrative, consommables, frais d’envoi) ;

Considérant que U’envoi d’un recommandé préalablement au commandement
par voie d’huissier constitue une sécurité juridique en cas de contestation du
contribuable (preuve de I’envoi) et qu’il convient dés lors de conserver cette
formule ;

Considérant qu’il convient dés lors de conserver la formule d’un premier rappel
par envoi simple, suivi d’un second rappel par envoi par recommandé avant le
commandement par voie d’huissier ;

Considérant qu’il convient dés lors que ces frais de recommandé soient
répercutés sur les contribuables qui se sont mis dans cette situation
volontairement ou par négligence ;

Vu la situation financiére actuelle de la Ville ;

Vu également la difficulté de maintenir l'équilibre global des finances
communales étant donné l'augmentation constante des charges supportées par
la Ville ;

Vu ’article D.VI.64 du Code de Développement Territorial (CoDT) ;

Considérant que la Ville de Braine-le-Comte, située a proximité de Bruxelles,
n’échappe pas a la spéculation immobiliére ;

Considérant que les jeunes et les ménages a bas revenus ne trouvent plus de
logement dans leur commune, que des initiatives doivent étre prises pour lutter
contre la spéculation et permettre a tous d'accéder au logement ;

Considérant que U"application de cette taxe vise a sensibiliser les propriétaires
de terrains inoccupés non bétis au probléme du logement en encourageant la
construction dimmeubles d’habitation ;

Considérant que U"application de cette taxe vise a sensibiliser les propriétaires
de parcelles inoccupées non baties au probléme du logement en encourageant
la construction dimmeubles d'habitation ;

Considérant qu’il convient de ne pas pénaliser les acquéreurs de terrains non
batis dans Uintention d’y batir leur seule maison d’habitation le temps jugé
raisonnablement nécessaire ;

Considérant que lobjectif poursuivi par la présente taxe est de procurer a la
Ville les moyens financiers nécessaires a ses missions et aux politiques qu'elle
entend mener, ainsi que d'assurer son équilibre financier ;

Vu la communication du projet de réglement a la Directrice Financiére en date
du 15 octobre 2019 ;



Vu Uavis de légalité remis par la Directrice Financiére en date du 22 octobre et
joint en annexe ;

Sur proposition du Collége Communal ;
Aprés en avoir délibéré ;

Par 21 voix pour et 5 contre des conseillers Manzini, Strens, Querton, Petit Jean
et De Dobbeleer;

DECIDE :
ARTICLE 1er :

Il est établi, pour les exercices 2020 a 2025, une taxe communale annuelle sur
les parcelles non baties située :

e  dans le périmétre d’urbanisation non périmé au sein d’une zone d’enjeu
communal ;

e dans le périmétre d’urbanisation non périmé en dehors d’une zone d’enjeu
communal.

Cette taxe s’applique aux parcelles non baties situées dans un lotissement non
périmé,

Est réputée parcelle non batie toute parcelle, mentionnée comme telle dans le
permis de lotir ou d’urbanisation, sur laquelle une construction a usage
d’habitation n’a pas été entamée avant le 1er janvier de l'exercice
d’imposition.

Pour I’application de l’alinéa qui précéde, une construction a usage d’habitation
est entamée lorsque les fondations émergent du sol.

ARTICLE 2 :

La taxe est due par le propriétaire au 1er janvier de [’exercice d’imposition, en
cas de mutation entre vifs, la qualité de propriétaire s’apprécie au regard des
mentions figurant aux registres de la Conservation des Hypothéques.

En cas de copropriété, chaque propriétaire est redevable pour sa part virile.
La taxe est due dans le chef :

e  du propriétaire lotisseur a partir du 1er janvier de la deuxiéme année qui
suit celle de la délivrance du permis de lotir ou d’urbanisation et elle
frappe les parcelles non baties qui n’ont pas encore trouvé acquéreur a
cette date.

e de l'acquéreur des parcelles a partir du 1er janvier de la deuxiéme année
qui suit celle de leur acquisition a la condition que les parcelles acquises
soient toujours non baties a cette date.

Lorsque la réalisation du lotissement est autorisée par phases, les dispositions
du présent article sont applicables « mutatis mutandis » aux lots de chaque
phase.



ARTICLE 3 :
Sont exonérés de la taxe, conformément a l'article D.VI.64 du Codt :

« les propriétaires d’une seule parcelle non batie a U’exclusion de tout autre
bien immobilier.

Cette dispense ne vaut que durant les cing exercices qui suivent ’acquisition
du bien. Elle vaut durant les cinq exercices qui suivent ’entrée en vigueur du
réglement-taxe, lorsque le bien est déja acquis a ce moment.

Le délai des cing exercices court a partir de la premiére année ou une taxe
sur les parcelles non baties a été mise en vigueur par la Ville.

Ces délais sont suspendus durant tout le temps de la procédure lorsqu’un
recours en annulation a été introduit a I’encontre d’un permis relatif audit
bien devant le Conseil d’Etat ou qu’une demande d’interruption des travaux
autorisés par le permis est pendante devant une juridiction de Uordre
judiciaire.

o les propriétaires de parcelles qui, en vertu des dispositions de la loi sur le
bail & ferme, ne peuvent étre affectées actuellement a la batisse.

ARTICLE 4 :
La taxe est fixée & :

a. 50 € par métre courant ou fraction de meétre courant de longueur de
la parcelle a front de voirie, réalisée ou non, figurée au permis de
lotir ou d’urbanisation, avec un maximum de 880 € par parcelle dans
le périmétre d’urbanisation non périmé au sein d’un zone d’enjeu
communal ;

b. 25 € par métre courant ou fraction de metre courant de longueur de
la parcelle a front de voirie, réalisée ou non, figurée au permis de
lotir ou d’urbanisation, avec un maximum de 440 € par parcelle dans
le périmétre d’urbanisation non périmé en dehors d’une zone d’enjeu
communal.

Lorsque la parcelle jouxte la voirie de deux c6tés, seul le plus grand c6té est
pris en considération pour le calcul de l’imposition.

ARTICLE 5 :

L’ Administration communale adresse au contribuable une formule de
déclaration que celui-ci est tenu de renvoyer, diment remplie et signée, avant
I’échéance mentionnée sur ladite formule.

A défaut d’avoir recu cette déclaration le contribuable est tenu de donner a
I’ Administration communale tous les éléments nécessaires a la taxation, et ce,
au plus tard le 31 mars de I’exercice d’imposition.

Conformément a Uarticle L3321-6 du Code de la Démocratie Locale et de la
Décentralisation, la non-déclaration dans les délais prévus, la déclaration
incorrecte, incompléte ou imprécise entraine [’enrélement d’office de la taxe.



Dans ce cas, le montant de la majoration sera établi de la maniére suivante :
1ére infraction : majoration de 10 % ;

2éme infraction : majoration de 50 % ;

3éme infraction : majoration de 100 % ;

a partir de la 4éme infraction : majoration de 200 %.

ARTICLE 6 :

Les clauses concernant ’établissement, le recouvrement et le contentieux sont
celles des articles L3321-1 a L3321-12, et de l'arrété royal du 12 avril 1999,
déterminant la procédure devant le Collége des Bourgmestre et Echevins en
matiére de réclamation contre une imposition communale.

ARTICLE 7 :

En cas de non-paiement de la taxe a l’échéance, conformément a article 298
du Code des Impdts sur les revenus 1992, un rappel sera envoyé au contribuable.
Ce rappel se fera par courrier recommandé. Les frais de cet envoi seront a
charge du redevable. Ces frais s’éléveront a 10 € et seront également recouvrés
par la contrainte prévue a cet article.

ARTICLE 8 :

Le présent réglement entrera en vigueur dés le jour de sa publication par
affichage conformément au prescrit des articles L1133-1 et L1133-2 du Code de
la Démocratie locale et de la Décentralisation.

ARTICLE 9 :

La présente délibération sera transmise au Gouvernement Wallon dans le cadre
de la Tutelle Spéciale d’approbation.

PAR LE CONSEIL COMMUNAL

La Directrice Générale, f.f. Le Président,

Lena FANARA Maxime DAYE
POUR EXTRAIT CONFORME

Maxime DAYE







